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Das Investment auf einen Blick

Art der Vermogensanlage Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt
Emittent AS Dessauer Liegenschaften GmbH
HagenstralRe 67, 14193 Berlin
Funding-Schwelle 350.000 Euro
Funding-Ziel 500.000 Euro
Verwendungszweck Optimierung der Finazierungsmittel sowie Durchfiihrung

der geplanten AufteilermaBnahmen

S Anleger

Mindestanlagebetrag 500 Euro
Regulare Laufzeit 24 Monate
Zinszahlungen Halbjahrlich

Beginn der Fundingphase 07.02.2022

Warnhinweis

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermogens fihren.
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4 Grunde, warum Sie investieren sollten

1 2

STANDORT MIT POTENZIAL ATTRAKTIV VERZINST

Die Stadt Dessau—RoBIau. MENTIGUlIber e','.]e Sy Fiir Wohnimmobilien stellen 6,0 % p.a. eine sehr gute
gute Infrastruktur und besitzt neben der Nahe zum . - . .
; . o . ) Rendite dar. Ein ideales Investment fiir Anleger, die
internationalen Flughafen Leipzig/Halleeinen eigenen . . L . . K

. . ihr Kapital nur fiir einen lberschaubaren Zeithorizont
Verkehrslandeplatz welcher fiir den nationalen ) B
Personen- und Warenverkehr ausgelegt ist. Zudem ist binden mdchten.
Dessau-RoBlau iiber das Trimodale Logistikzentrum
Uber den Wasserweg mit den groRten Hafen,
Rotterdam und Hamburg, verbunden.

3 4

SICHERHEITEN UND RISIKOKLASSE A ERFAHRENER EMITTENT
PlanetHome Investment stuft dieses Investment in Die AS Dessauer Liegenschaften GmbH gehort
die Risikoklasse B ein. Alle 114 Wohneinheiten der zur AS Unternehmensgruppe, die ein fiihrender
Anlage sind momentan vermietet. Das unterstreicht Immobilieninvestor und -entwickler mit Hauptsitz in
die Attraktivitat dieses Projekts in Dessau-Rollau. BerlinsowiedeutschenTochtergesellschaftenin Leipzig

und Magdeburg ist. Kernmarkte des Unternehmens
sind  ausschlieBlich  deutsche, prosperierende
Metropolregionen. Die Aktivitaiten der Gesellschaft

umfassen die gesamte Wertschopfungskette von der
Standortevaluation tiber die Projektierung bis hin zur
Realisierung und Vermarktung der Immobilienprojekte.
Das Unternehmen blickt auf 17 Jahre Erfahrung zuriick
und kann einer Leistungsbilanz von mehr als 285
Millionen Euro vorweisen

Dies ist eine Bewertung von PlanetHome Investment und erfolgte ohne Gewahr und versteht sich nicht als Empfehlung
oder Beratung. Andere mogen zu einer anderen Bewertung des Investments kommen. Jeder Anleger muss sich daher ein
eigenstandiges Bild von dem Investment vor der Investition machen.




DAS
GESCHAFTSMODELL



Wie der Emittent Gewinn erzielt

Der Emittent betreibt das duerst attraktive Aufteiler-Geschéft. Dabei wird ein Mehrfamilienhaus
zu einem mdoglichst geringen Quadratmeterpreis eingekauft. Die Wohnanlage soll falls
notwendig um- als auch ausgebaut, saniert und renoviert werden und anschlieBend durch
AufteilermaBnahmen und dem anschlieBenden Verkauf sowie der laufenden Vermietung des
Anlageobjekts Eigenkapitalrendite sowie Fremdkapitalzinsen zu erwirtschaften.

Der Gewinn liegt im Einkauf

Es ist eine bekannte Kaufmannsregel, dass der Gewinn im Einkauf liegt. Fir das
Aufteiler-Geschaft ist es ein extrem wichtiger Erfolgsfaktor. Durch exklusive Kontakte zu
Immobilieneigentiimern und Maklern gelingt es dem Emittenten, Mehrfamilienhduser zu
sehr niedrigen Quadratmeterpreisen zu kaufen. Letztlich ist es eine Art Mengenrabatt, denn
durch diesen Deal kaufte der Emittent auf einen Schlag 114 Wohnungen.

MaBnahmen zur Renditesteigerung

Allein durch den giinstigen Einkauf entsteht bereits eine attraktive Marge. Zudem wird die
Marge der Wohnanlage durch die geplante AufteilermaBnahme des zu 100% vermieteten
Investitionsprojekt weiter steigen.

Hangt die Rendite des Investments direkt vom Geschaftsmodell ab?

Als Mezzanine-Darlehensgeber erhalten Anleger einen festen Zinssatz. Dieser Zinssatz
hangt nicht von der Gewinnmarge ab. Selbst wenn das Geschaftsmodell des Emittenten
nicht aufgehen sollte und ein Verlust entsteht, ist sie verpflichtet, den Anlegern den

vereinbarten Festzins zu zahlen. Davon unberiihrt bleibt das Risiko des Totalverlustes fiir
den Anleger, wenn der Emittent in Schieflage gerat, Insolvenz anmelden muss und ihren
Verbindlichkeiten nicht mehr nachkommen kann.
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STANDORT

Deutschland

Gemal einer Meldung des Immobilienverbands Deutschland IVD
werden sich auf dem Wohnungsmarkt nach der Corona-Krise die
Fundamentaldaten nicht groRartig gedndert haben. Die Nachfrage
wird weiterhin hoch, der Wohnraum weiterhin knapp sein. Es wird zu
keinen dramatischen Preiseinbriichen kommen. Es gibt auch keinerlei
Anzeichen fiir eine Blase. Es gibt keine Ubertreibungen weder bei
Bautatigkeiten noch bei kreditfinanzierten Transaktionen. Somit kommt
der IVD zu folgendem Resilimee: ,Wohnimmobilien sind eine extrem
sichere Anlageform. Sie werden deshalb als Anlageobjekt mehr denn je
gefragt sein.”

Berliner Skyline

Weltweit Nummer 2

Das Pandemiejahr 2020 hat gezeigt, dass der
deutsche Immobilien-Investmentmarkt sehr robust
und stabil ist. Im Umsatzranking von JLL landet
Deutschland mit 72 Mrd. USD auf Platz 2 hinter den
USA mit 312 Mrd. USD. Auf den Platzen 3 und 4
folgen GroRbritannien (54 Mrd. USD) und Japan (42
Mrd. USD).

Weiter steigende Preise

Am deutschen Transaktionsmarkt fiir Wohn- und
Geschéftshauser konnte im vergangenen Jahr mit
36,5 Mrd. Euro nicht nur das zweitbeste Ergebnis
nach dem Rekordjahr 2019 erreicht werden, in dem
37,7 Mrd. Euro erzielt wurden. Die Angebotspreise
sind sogar noch starker gestiegen als in den
Vorjahren. Das ist das Ergebnis einer Studie von
Engel & Volkers.

Die  durchschnittlichen  Angebotspreise  fiir
Zinshauser sind aber laut Bericht noch starker
gestiegen als in den Jahren zuvor. Bestandsobjekte
hatten sich um rund 10,7% verteuert. In den
Vorjahren waren es durchschnittlich 7,2%.

Das Maklerhaus registriert zwischen 2012 und
2020 einen Preisanstieg von 80% bei Wohn- und
Geschaftshausern.

Investmentklima deutlich
verbessert

Wenn es nach dem Deutsche-Hypo-Immobilienklima
geht, hat der Immobilienmarkt den Schock der
Corona-Pandemie tiberwunden.

Zu Beginn der Pandemie war das ermittelte
Immobilienklima deutlich abgerutscht und blieb das
gesamte restliche Jahr 2020 mehr oder weniger auf
demselben Niveau.

Im Marz stieg der Index dann um 11,3% auf 79,1
Zahlerpunkte. Das Deutsche-Hypo-Immobilienklima
wird monatlich von Bulwiengesa im Auftrag der Bank
in einer Umfrage unter 1.200 Fachleuten ermittelt.
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MAKROLAGE

Dessau-Roflau

Koop.Stadt und Bauhaus-Stadt - Ein Ort der Kultur, Natur und der Verbundenheit von Politik, Verwaltung und
Zivilgesellschaft mit zukunftstrachtigen Verkehrsanbindungen die beste Voraussetzung fiir einen starken

Wirtschaftsstandort sind.

Dessau-RofRlau

Kultur

Dessau-RoBlau als Bauhausstadt besitzt zahlreiche
UNESCO-Kulturstatten und ist zudem Teil des UNESCO-
Biosphéarenreservats der “Flusslandschaft Elbe”, und
beinhaltet das UNESCO Gartenreich Dassau Worlitz.

Die 1919 in Weimar gegriindete Bauhaus Hochschule
wird am starksten mit der Stadt Dessau verbunden
und erlebte zwischen 1925 und 1932 seine Bliitezeit.
Auch heute ist die Hochschule der Stadt fiir Design als
auch fir Architektur bei Studierenden sehr beliebt und
hoch angesehen. Das Bauhaus Museum in Dessau im
Dezember 2021 von Vertretern der deutschen Sektion
des Internationalen Kunstrikikerverbands AICA zum
“Museum des Jahres” 2020 gewabhlt.

Bauhaus in Dessau-RoRlau

Wirtschaft & Verkehr

Neben des Pharmakonzerns BioPharma, welches mehr
als 2.400 Personen beschéftigt, hat die Stadt Dessau
mit dem Klinikum Dessau eines der modernsten
Gesundheitszentren  Deutschlands, welches als
international ausgerichtetes Wissenschaftszentrum
fungiert. Die Stadt Dessau-RolRlau verfiigt tber ein
groRes Angebot fiir Existenzgriindungen um Menschen
den Einstieg in die Selbststandigkeit zu erleichtern und
den Standort fiir zukunftstrachtige Innovationen zu
o0ffnen um damit den Wandel und den Einfluss, welchen
das Bauhaus vor nahezu 100 Jahren geschaffen hat,
erneut in die Welt zu tragen.

Die Stadt hat eine sehr gute Verkehrsanbindung,
mitunter den Verkehrslandeplatz welcher fiir den
Personen- und Warenverkehr ausgelegt ist. Zudem ist
Dessau-RoBlau iiber das Trimodale Logistikzentrum
iber den Wasserweg mit den groten Hafen, Rotterdam
und Hamburg, verbunden.

Stadtentwicklung

Im Jahr 2021 wurde Dessau-RoRlau eine von 13 Stadten
als kooperativen Stadt (Koop.Stadt) ausgezeichnet.
Dieser Preis wurde fiir eine vorbildliche Zusammenarbeit
von Politik, Verwaltung und Zivilgesellschaft
vergeben. Auch die niedrigschwellige Mdglichkeit
der Raumaneignung und Selbstorganisation fiir junge
Menschen wurde hervorgehoben.
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MIKROLAGE

Dessau-Roflau - die Bauhausstadt

Das Portfolio befindet sich in der Kothener StralRe 61 K, I, L, M und Ellerbreite 25 A am Rande Dessau-RoRlaus unweit
der Zoberbergseen, welche sich bei Anglern groRer Beliebtheit erfreuen. Die angrenzenden Waldgebiete bieten viel

Freiraum zum Wandern und Erhohlen.
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Wesentliche Eckdaten

Adresse Kothener Strale 61 K, |, L, M in 06847 Dessau-RoB3lau
Ellerbreite 25 A in 06847 Dessau-RoRlau

Wohnflache Ca. 7.650 m?
Vertriebsstrategie Einzelverkauf
Warnhinweis:

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermdgens flhren.
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Finanzierung

493.000 €

EIGENKAPITAL

7.900.000 €

FREMDFINANZIERUNG

Gesamtsumme
8.893.000 €

W 500.000 €

MEZZANINE-KAPITAL

Mittelverwendung

Anlagestrategie des Emittenten ist es, mit den AufteilermaBnahmen und dem anschlieRenden Verkauf sowie der laufenden
Vermietung des Anlageobjekts, die auf das eingesetzte Kapital kalkulierten Fremdkapitalzinsen zu tilgen und eine
Eigenkapitalrendite zu erwirtschaften. Die Finanzierungsmittel sollen im Rahmen dieser hier 6ffentlich angebotenen

Vermdgensanlage optimiert werden.
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Der Emittent

Die Dessauer Liegenschaften GmbH gehort zur AS Unternehmensgruppe, die ein fiihrender Immobilieninvestor
und -entwickler mit Hauptsitz in Berlin sowie deutschen Tochtergesellschaften in Leipzig, Magdeburg, Koin
und Frankfurt am Main ist. Kernmérkte des Unternehmens sind ausschlielich deutsche, prosperierende
Metropolregionen.

Die Aktivitaten der Gesellschaft umfassen die gesamte Wertschépfungskette von der Standortevaluation tiber
die Projektierung bis hin zur Realisierung und Vermarktung der Immobilienprojekte. Das Unternehmen blickt
auf 17 Jahre Erfahrung zuriick und kann einer Leistungsbilanz von mehr als 285 Millionen Euro vorweisen
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Das Investmentangebot

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt. Es sollen
insgesamt bis zu 500.000 Euro bei Anlegern eingesammelt werden, die sich mit einem Mindestanlagebetrag von 500
Euro beteiligen konnen. Im Gegenzug erhalten sie eine Verzinsung von 6,0% p. a. bei einer Laufzeit von 24 Monaten.
Emittent ist die AS Dessauer Liegenschaften GmbH, welche das Darlehen zur Optimierung der Finanzmittel nutzt.

Art der Vermdgensanlage Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt

Emittent AS Dessauer Liegenschaften GmbH
HagenstralBe 67; 14193 Berlin

Investoren-Zielgruppe Private und semiprofessionelle Anleger

Funding-Schwelle 350.000 Euro

Optimierung der Finazierungsmittel und Durchfiihrung der
geplanten AufteilermalRnahmen

Verwendungszweck

Investmentplattform planethome-invest.com
Einkunftsart fiir den Anleger Einkiinfte aus Kapitalvermogen
Mindestanlagebetrag 500 Euro

Festverzinsung

Regulére Laufzeit 24 Monate

Mindestlaufzeit 18 Monate (mit 2,0% Exitzins bei vorzeitiger Riickzahlung)
Maximallaufzeit 24 Monate

Riickzahlung Am Laufzeitende

Zinszahlungen Halbjahrlich

Beginn der Fundingphase 07.02.2022

Warnhinweis:

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des
eingesetzten Vermdgens fihren.
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Chancen und Risiken

CHANCEN

Feste Verzinsung von 6,0 % p.a.
Keine Gebiihren fir den Anleger: weder R I SI KE N
Agio noch laufende Management-Fee

Keine Nachschusspflicht fiir Anleger
- Es besteht das Risiko, dass der

Immobilienmarkt in Dessau-RofRlau
zurlickgeht und die einzelnen
Wohneinheiten nicht im geplanten
Zeitfenster oder zu einem sehr viel
niedrigeren Preis verkauft werden kénnen.

- Firden Anleger besteht das Risiko
eines Totalverlustes hinsichtlich der von
PlanetHome Investment vermittelten
Vermogensanlage.

- Es ist denkbar, dass der Investor
beispielsweise den jeweiligen
Anlagebetrag individuell fremd finanziert
(z.B. durch Bankdarlehen), wodurch
Zahlungsverpflichtungen entstehen
konnen. Dies kann individuell bis zur
Zahlungsunfahigkeit des Anlegers
flihren, wenn dieser nicht mehr in
der Lage ist, seine individuellen
Zahlungsverpflichtungen zu bedienen.

- Ein geregelter Zweitmarkt existiert fiir
diese Vermogensanlage nicht. Sie ist
somit grundsatzlich nicht handelbar.




planet
iInvestment

DIE PLATTFORM

Das Investment kann nur ber die Plattform planethome-invest.com getétigt werden, die von der PlanetHome
Investment AG in Berlin betrieben wird. PlanetHome Investment 6ffnet die Welt der Immobilien fiir interessierte
Anleger und bringt sie mit fiihrenden Bautrdgern und Immobilienentwicklern zur gemeinsamen Investition
in ausgewahlte Immobilienprojekte zusammen. Damit ermdglicht iFunded den Zugang zu exklusiven
Projektfinanzierungen, die bislang nur institutionellen Anlegern vorbehalten waren.

Alh

Projektentwickler

e Anlaparpalder zahen runachod guf Cms Mechranzd] ohen ik anedk:
ez Kot dhan Trewhendem, dar die peturuien ursd diarf nuriir den
AavnmldunimsbesBigpargmn prull Lagdinmlen Zrmsdk siigppesd A

Anleger Treuhander Objektgesellschaft
des Projekdentwicklers
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PlanetHome Investment Risikoeinschatzung

Fiir jedes Projekt auf PlanetHome Investment wird das Risiko nach einem standardisierten Verfahren von unseren
Immobilienexperten ermittelt.

Dabei gibt es insgesamt sechs Kriterien, mithilfe derer das Projektrisiko eingeschatzt wird. Je nach Auspragung der
einzelnen Risikokriterien werden Risikopunkte vergeben und am Ende addiert. Je nach Anzahl der Risikopunkte wird
das Immobilienprojekt in eine der flinf Risikoklassen eingeordnet.

Es gibt die Risikoklassen A bis E, wobei A fiir risikoarm und E fir risikoreich steht. Das Bewertungsschema befindet
sich auf den nachfolgenden Seiten. Das Projekt BRANDIS kommt insgesamt auf 8 Risikopunkte und wird somit in die
Risikoklasse A eingestuft. Diese Risikoeinschatzung setzt sich wie folgt zusammen:

Risikokriterium Auspréagung Risikopunkte

Fremdkapitalquote 89 % 4 e e e e
Eigenkapitalquote 6% 4 e o e e
Makrostandort Dessau-RoBlau (ca. 79.000 Einwohner) 4 eeoo
Entwicklungsphase Immobilie mit wenig 1 €000

Instandhaltungsstau

Erfahrung Emittent Gesamtinvestitionsvolumen > 250 Mio. € 0 ©000
Sicherheiten Reservierungsquote 0 ocooo
INSGESAMT 13
Dessau
G:ED
0-8 9-15 16-22 23-30 ab 31

Hinweis: PlanetHome Investment erbringt keine Anlageberatung und trifft mit der vorstehenden Risikoeinschatzung
keine Aussage dazu, ob die Vermogensanlage der individuellen Risikoneigung eines Anlegers entspricht. Eine eigene
Risikobewertung muss grundsatzlich durch den Anleger selbst erfolgen und wird durch die Risikobewertung von
PlanetHome Investment nicht ersetzt. Die Risikoeinschatzung basiert auf standardisierten Kriterien, die bei Auflegung
der Vermdgensanlage bewertet werden. Der tatsachliche Verlauf der Vermogensanlage in der Zukunft kann unginstiger
ausfallen. Auch bei einer niedrigen Risikoeinstufung besteht ein Verlustrisiko bis hin zum Totalverlust.
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Risiko-Bewertungsschema

1 WIE HOCH IST DIE FREMDKAPITALQUOTE?

0% 1% - 49% 50% - 59% 60% - 69%

2 WIE HOCH IST DIE EIGENKAPITALQUOTE?

>40% 30% - 39% 20% - 29% 10% - 19%

3 WIE GUT IST DIE QUALITAT DES MAKROSTANDORTES?

Berlin, Hamburg, Alle anderen Stadt mit Stadt mit
Miinchen, Kéln, Landeshauptstadte mindestens 200.000 mindestens
Dusseldorf, Einwohnern 100.000 Ein
Stuttgart,
Frankfurt

0 1 2 3

70% und mehr

0% -9%

Alle anderen
Stadte
wohnern
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Risiko-Bewertungsschema

4 IN WELCHER ENTWICKLUNGSPHASE BEFINDET SICH DIE IMMOBILIE?

Bestandsimmobilie Bestandsimmobilie Bestandsimmobilie Bestandsimmobilie Neubau

ohne Instand- mit wenig Instand- mit viel Instand- mit Kernsanierungs
haltungsstau haltungsstau haltungsstau bedarf
0 1 2 3 4

WIE HOCH IST DAS GESAMTINVESTITIONSVOLUMEN, DAS DER PROJEKT-
ENTWICKLER BISHER GESTEMMT HAT?

>250 200 - 249 100-199 50-99 .
Mio. E
Mio. Euro Mio. Euro Mio. Euro Mio- Euro < 50 Mio. Euro
0 1 2 3 4

6 BEI AUFTEILER-PROJEKTEN: WIE HOCH IST DIE RESERVIERUNGSQUOTE?

>75% 50% - 74% 25% - 49% 1% - 25% 0%
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Hagenstralle 76
14193 Berlin
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